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Sudny exekutor Mgr. Bernard Janik
Exekitorsky tirad so sidlom Daniela Dlabaca 2/978, 010 01 Zilina

tel.: 041/5092011, fax.: 041/5092013, mobil: 0911999857
e-mail: exekutor@exekutorzilina.sk

VS opravneného: 8419340566

DRAZOBNA VYHLASKA
O DRAZBE NEHNUTELNOSTI
(podla ust. § 140 a nasl. Exekucného poriadku)

Podl'a ustanovenia § 140 a nasl. zdkona NR SR 233/95 Z. z. o sudnych exekutoroch a
exekucnej Cinnosti (Exekucny poriadok) a o zmene a doplneni d'alSich zdkonov za ucelom
vymozenia pohl'adavky oprivneného: VSeobecna zdravotna poist'ovia, a.s., Panonska cesta 2,
Bratnslava 1CO: 35937874, od povinného: Marek Garaj, Partizanska Lupca 359, Partizanska
Lupca, ICO 46429328, na zdklade vykonatel'ného exekucného titulu ¢C.
1834119313 zo dna 13.11.2018 vydaného VSeobecna zdravotna poistoviia, a. s. a €. 1934055513
zo dna 21.05.2019 vydaného VSseobecnd zdravotnd poistovila, a. s., navrhu opravneného na
vykonanie exekucie ¢. EX 325/19 a poverenia vydaného Okresnym stidom Bansks Bystrica na
vykonanie exekicie ¢ 6119308943 zo diia 20.06. 2019

oznamujem, Ze vykonam

drazbu nehnutel'nosti
Cas a miesto drazby

dna 28.01.2025 o 10:30 hod.

v sidle sudneho exekutora, Exekitorského tiradu Mgr. Bernarda Janika, Daniela Dlabaca 2/978, 010
01 Zilina.

Predmet drazby

Nehnutelnosti vo vlastnictve povinného: Marek Garaj, Partizanska Lupca 359,
Partizanska Dupca, ICO: 46429328,

VYPIS Z LISTU VLASTNICTVA ¢. 106 v podiele 1/30 a 1/30

Obec: Vel'ka Iehota Katastralne tzemie: Vel’ka L.ehota
Okres: Zarnovica Okresny urad Zarnovica, katastralny odbor

PARCELY registra C evidované na katastralnej mape

Parcelné cislo Vymera v m2 Druh pozemku
689/90 1516 Trvalé travne porasty
689/117 400 Zastavané plochy a nadvoria



Stavby

Stpisné cislo na parcele cislo Druh stavby Popis stavby
571 689/117 10 rodinny dom

Predmetom draZby st nehnutel'nosti ako celok.

Vseobecna hodnota nehnutel’nosti

VSeobecnd hodnota nehnutel'nosti bola zistend znaleckym posudkom ¢. 42/2024 zo diia
28.11.2024, vypracovanym Ing. Bohuslavom Osadskym, znalcom z odboru stavebnictvo, odvetvie
pozemné stavby a ocefiovanie nehnutel'nosti, zapisany v zozname znalcov pod evidenénym &islom
912606, ato vzmysle Vyhlasky Ministerstva spravodlivosti SR ¢. 492/2004 Z. z. o stanoveni
vSeobecnej hodnoty majetku v zneni neskorsich predpisov.

VYPIS Z LISTU VLASTNICTVA ¢&. 1885, v podiele 1/24

Obec: Vel'ka I.ehota Katastralne izemie: Vel’ka I.ehota
Okres: Zarnovica Okresny urad Zarnovica, katastralny odbor

PARCELY registra C evidované na katastralnej mape

Parcelné cislo Vymera v m2 Druh pozemku
2232/4 51 Trvaly trdvny porast
2227/6 124 Trvaly trdvny porast

PARCELY registra E evidované na mape urceného operatu

Parcelné cislo Vymera v m2 Druh pozemku
2198/6 144 Trvaly trdvny porast
640/1 860 Trvaly travny porast

VYPIS Z LISTU VLASTNICTVA ¢&. 3563 v podiele 1/1

Obec: Vel'ka I.ehota Katastralne uzemie: Vel’ka Lehota
Okres: Zarnovica Okresny trad Zarnovica, katastralny odbor

PARCELY registra E evidované na mape urceného operatu

Parcelné cislo Vymera v m2 Druh pozemku
691/43 1240 Trvalé trdvne porasty

VYPIS Z LISTU VLASTNICTVA &. 2747 v podiele 1/24

Obec: Vel’ka I.ehota Katastralne uzemie: Vel'’ka Lehota
Zarnovi Okresny trad Zarnovica, katastralny odbor

PARCELY registra E evidované na mape urceného operatu

Parcelné cislo Vymera v m2 Druh pozemku



641/61 1823 Orna poda

Nehnutel'nosti sa budu drazit’ jednotlivo.

Vseobecna hodnota nehnutel’nosti

VSeobecna hodnota nehnutelnosti bola zistena znaleckym posudkom ¢. 19/2024 zo diia
15.07.2024, vypracovanym znalcom Ing. FrantiSek Svitok, Zahrady 482, 972 05 Sebedrazie,
z odboru pol'nohospodarstvo, odvetvie odhad hodnoty polnohospodérskej pody, odhad 3$kad
pol'nohospodarskej pody, zapisany v zozname znalcov pod evidenénym ¢islom 915528, ato
vzmysle Vyhlasky Ministerstva spravodlivosti SR €. 492/2004 Z. z. o stanoveni v3eobecnej
hodnoty majetku v zneni neskorsich predpisov.

(Najnizsie podanie sa rovna vSeobecnej hodnote urcenej znaleckym posudkom zniZenej
o zavady, ktoré vydraZitel' prevezme so zapocitanim na najvysSie podanie, a zvySenej o hodnotu
prav spojenych s nehnutel'nost'ou, ktoré vydraZitel' prevezme so zapocitanim na najvy3sie podanie.)

Znalec urcil vSeobecnu cenu nehnutel'nosti nasledovne:

Spolu urcil vSeobecnu hodnotu nehnutel'nosti, ktora je zaroven podla § 142 ods. 2 EP

I

nehnutel’'nosti zapisané na LV 106, k.. Vel'’ka Lehota v podiele 1/30 a 1/30

parcela KNC ¢. 689/90 o vymere 1516 m2 — trvaly trdvny porast — 1.288,60 EUR slovom
jedentisicdvestoosemdesiatosem eur Sest'desiat centov

parcela KNC ¢. 689/117 o vymere 400 m2 — zastavana plocha a nadvorie — 340,00 EUR slovom
tristostyridsat’ eur

rodinny som sup. ¢. 571, postaveny na parcele ¢. 689/117 s prisluSenstvom — 4.881,41 EUR slovom
Styritisicosemstoosemdesiatosem eur Styridsat’jeden centov

(prislusenstvo rodinného domu je hospodarska budova, priestor pre zvieratd, oplotenie a vonkajsie
tpravy)

nehnutel’nosti zapisané na LV 1885, k.. Vel'ka Lehota v podiele 1/24

parcela KNC ¢.2232/4 o vymere 51 m2 — trvaly travny porast — 0,19 EUR slovom deviitnast’ centov
parcela KNC ¢€.2227/6 o vymere 124m2 — trvaly travny porast - 0,47 EUR slovom Styridsat'sedem
centov

parcela KNE ¢€.2198/6 o vymere 144 m2 — trvaly travny porast - 0,54 EUR slovom pétdesiatStyri
centov

parcela KNE ¢.640/1 o vymere 860m2 — trvaly trdvny porast — 3,23 EUR slovom tri eurd dvadsat'tri
centov

nehnutel'nosti zapisané na L.V 3563, k.i. Vel’ka Lehota v podiele 1/1
parcela KNE ¢€.691/43 o vymere 1240 m2 - trvaly travny porast — 111,60 EUR slovom

jednostojedenast’ eur Sest'desiat centov

nehnutel’'nosti zapisané na LV 2747, k.u. Vel’ka Lehota v podiele 1/24




parcela KNE €.641/61 o vymere 1823 m2 — orna poda — 6,84 EUR slovom Sest’ eur osemdesiatStyri
centov

Vyska drazobnej zabezpeky

Drazobna zabezpeka je urcend vo vyske 50% zo v3eobecnej hodnoty nehnutelnosti urcenej
znaleckym posudkom, t. j.

nehnutel’nosti zapisané na LV 106, k.i. Vel'ka Lehota v podiele 1/30 a 1/30
parcela. KNC ¢. 689/90 o vymere 1516 m2 — trvaly travny porast — 644,30 EUR slovom
jedentisicdvestoosemdesiatosem eur Sest'desiat centov

parcela KNC ¢. 689/117 o vymere 400 m2 — zastavana plocha a nadvorie — 170,00 EUR slovom
tristoStyridsat’ eur

rodinny som sup. . 571, postaveny na parcele ¢. 689/117 s prisluSenstvom — 2.440,71 EUR slovom
Styritisicosemstoosemdesiatosem eur Styridsatjeden centov

(prisluSenstvo rodinného domu je hospodarska budova, priestor pre zvieratd, oplotenie a vonkajsie
upravy)

nehnutel’nosti zapisané na LV 1885, k.u. Vel'’ka I.ehota v podiele 1/24

parcela KNC ¢.2232/4 o vymere 51 m2 — trvaly travny porast — 0,10 EUR slovom desat’ centov
parcela KNC €.2227/6 o vymere 124m2 — trvaly travny porast - 0,24 EUR slovom dvadsat’styri
centov

parcela KNE ¢.2198/6 o vymere 144 m2 — trvaly travny porast - 0,27 EUR slovom dvadsat'sedem
centov

parcela KNE €.640/1 o vymere 860m2 — trvaly travny porast — 1,62 EUR slovom jedno euro
Sest'desiatdva centov

nehnutel’'nosti zapisané na LV 3563, k.i. Vel'’ka Lehota v podiele 1/1
parcela KNE ¢.691/43 o vymere 1240 m2 — trvaly travny porast — 55,80 EUR slovom pat'desiatpit’
eur osemdesiat centov

nehnutel’'nosti zapisané na LV 2747, k.i. Vel'ka Lehota v podiele 1/24
parcela KNE ¢.641/61 o vymere 1823m2 — orna poda — 3,42 EUR slovom tri eurd Styridsat'dva
centov

Ak chce zaujemca pri drazbe uplatnit’ svoje predkupné pravo, musi ho preukdzat najneskor
pri zlozeni zabezpeky.

Drazobnu zabezpeku su zaujemcovia o kipu drazenych nehnutelnosti povinni zloZit' do
zaCiatku drazby na ucet cudzich zdrojov stidneho exekutora, vedeny v Prima banka Slovensko, a.s..
¢.u.: SK78 5600 0000 0005 3424 5002, VS: 32519.

NeuspeSnému zdujemcovi o kiipu nehnutel'nosti, ktory nie je vydrazitel'om, stidny exekitor
vrati zloZenu zabezpeku ihned’ po drazbe do 3 dni na ucet zaujemcu.
Sposob zaplatenia najvyssieho podania

Vydrazitel' je povinny zaplatit' najvyssie podanie bezhotovostne na ucet cudzich zdrojov



sudneho exekiitora, vedeny v Prima banka Slovensko, a.s.. &.i.: SK78 5600 0000 0005 3424 5002,
VS: 32519, v lehote do 3 dni od udelenia priklepu.

Na najvyssie podanie sa zapocita zloZend draZobnd zabezpeka

Obhliadka drazenych nehnutel’'nosti

Obhliadka drazenych nehnutel'nosti sa stanovuje na defi 27.01.2025 0 10:00 hod. priamo na
mieste, kde sa nehnutel'nost’ nachadza.

Zaujem o obhliadku nehnutel'nosti je potrebné vopred nahlasit’ u stidneho exekiitora, a to
pisomne na adresu exekutorského tiradu Daniela Dlabaca 2/978, 010 01 Zilina, telefonicky na t.¢.
041/5092011 alebo elektronicky na e-mailovi adresu exekutor@exekutorzilina.sk.

Vyzva povinnému
Vyzyvam povinného, aby v urenom ¢ase umoznil zaujemcom obhliadku draZenej
nehnutelnosti (za pritomnosti exekdtora alebo jeho  zamestnancov). Exekitor alebo jeho
zamestnanec je opravneny vymoct’ si pristup na draZzend nehnutelnost’.

Podmienky drazby

1. Overenie totoZnosti ticastnikov drazby:

- fyzické osoby — platny obciansky preukaz

- tyzické osoby podnikatelia — origindl alebo overena fotokopia Zivnostenského listu alebo iny
doklad preukazujici opravnenie podnikat, v pripade, Ze sa nechd zastupovat' inou osobou, tito je
povinna predloZit' original poverenia na zastupovanie v drazobnom dni na drazbe a platny
obciansky preukaz

- pravnickd osoba — original alebo overent fotoképiu aktualneho vypisu z Obchodného registra,
pokial' je zastiipend inou osobou ako Statutarnym zastupcom, musi predloZit’ original poverenia na
zastupovanie v draZzobnom dni na drazbe a platny ob¢iansky preukaz

2. Zaciatok prezentacie Gcastnikov drazby je od 10:00 hod. do 10:30 hod. diia 28.01.2025 \%
Exekutorskom trade studneho exekitora Mgr. Bernarda Janika, Daniela Dlabaca 2/978, Zilina, 1.
poschodie.

Po ukonceni prezentacie jednotlivych draZitel'ov d'alsi zaujemcovia pripusteni k drazbe nebudu.

3

a.) DraZit' moze kazda pravnicka alebo fyzickd osoba sposobild na préavne dkony, pokial sa na
drazbu prihlasi do terminu drazby azloZi draZobni zabezpeku. Drazi sa osobne alebo
prostrednictvom zdstupcu, ktory musi preukazat’ prévo zastupovat zaujemcu verejnou alebo radne
overenou listinou.

b.) Drazit' neméze exekitor povereny vykonanim exekicie, jeho zamestnanci, zapisovatel, znalec,
ktory vypracoval znalecky posudok, povinny, manzel povinného pri nehnutelnosti patriacej do
BSM, vydrazitel uvedeny v § 143 ods.1 ani ten, komu nadobudnut vec brani osobitny predpis.

4. NajnizSim podanim je vSeobecna cena nehnutelnosti stanovend znalcom a uvedend v tejto
vyhlaske. Drazba sa kona do vtedy, kym draZitelia robia svoje podania; draZitelia st viazani svojimi
podaniami kym exekitor neudeli priklep. Vyska ceny vydraZenej nehnutelnosti nie je obmedzena
ustanoveniami cenovych predpisov.

5. Sudny exekdtor udeli priklep drazitel'ovi, u ktorého st splnené podmienky ustanovené zakonom
a kto urobil najvyssie podanie. Ak niekol'ko draZitel'ov urobi rovnaké podanie a ak sa neurobilo



vySsie pripustné podanie, rozhodne exekitor Zrebom o tom, komu sa méa priklep udelit. Ak je
jednym z tychto drazitel'ov spoluvlastnik alebo ten, komu prospieva predkupné pravo vecnej
povahy, udeli sa priklep jemu.

6. DraZitelia, opravneny, povinny, zastupcovia obce a orgdnov $téitnej spravy, ak budd pritomny na
drazbe, moZu vzniest' u exekutora namietky proti udeleniu priklepu. Namietky mézZe vzniest do 3
dni odo dfa drazby kazdy, komu v rozpore s § 141 ods. 2 EP nebola dorucena draZobnd vyhlaska,
a preto nebol na drazbe pritomny. O ndmietkach rozhoduje std.

7. Udelenie priklepu podlieha schvileniu stidom. Ak so zretelom na vznesené namietky sid
udelenie priklepu neschvili, exekitor pokracuje v drazbe vyvolani, predposledného podania, a ak

sa urobilo len najnizSie podanie, tak tymto podanim. O termine pokracovania drazby upovedomi
osoby uvedené v § 147 ods. 1 aspon 15 dni vopred.

8. Po udeleni priklepu sa mo6Ze vydrazitel' ujat’ drzby vydraZenej nehnutel'nosti, o ¢om je viak
povinny upovedomit’ sidneho exekitora.

Zavady, ktoré musi vydrazitel’
prevziat’ bez zapocitania na najvyssie podanie

Na vydrazitela prechadzaji  uzitky nehnutelnosti, ako izdvady, ktoré nezanikaju
v dosledku drazby. Vydrazitel musi bez zapocitania na najvyssie podanie prevziat' vecné bremena,
ktoré vznikli na zdklade osobitného pravneho predpisu, a ndjomné prava. Ak osobitny zakon
(8151h, § 151ma a § 151md Obcianskeho zdkonnika) neustanovuje inak, voci vydraZitelovi bez
zapocitania na najvysSie podanie pdsobia zaloZné prava viaznuce na nehnutelnosti. Inak prevezme
vydrazitel vecné bremend so zapocitanim na najvysSie podanie. Predkupné pravo k vydraZenej
nehnutel'nosti udelenim priklepu zanika.

Ak sud udelenie priklepu neschvali, vydrazitel’ je povinny vrétit' vec povinnému, vydat' mu
uzitky a nahradit’ Skodu, ktord mu spésobil pri hospodareni s nehnutel'nostou.

9. Ak vydrazZitel' zaplatil najvysSie podanie a sid udelenie priklepu schvili, stiva sa vydrazitel
vlastnikom nehnutelnosti ku diu udelenia priklepu. Vklad vlastnickeho prava vydraZitela
k vydrazenej nehnutel'nosti sa vykond zapisom do katastra nehnutel'nosti na zéklade préavoplatného
rozhodnutia sidu o schvaleni priklepu.

Vyzyvam

1. vSetkych, ktori su odkdzani so svojimi ndrokmi na najvysSie podanie, aby uviedli vysku svojich
narokov aj s prisluSenstvom ku dilu terminu drazby a preukdzali ich listinami. Tieto osoby sa
upozoriuju, Ze inak sa na ich naroky bude prihliadat’ len podl'a obsahu spisov.

2. veritel'ov, aby vyhlasili, ¢i Ziadaju zaplatenie svojich pohl'adavok v hotovosti a upozoriiujem ich,
Ze ak nepoziadaju o zaplatenie v hotovosti pred terminom drazby, mozZe vydrazitel ich dlh prevziat'.

3. oprdvnené osoby, ktoré mozZu uplatnit’ prdva nepripustajice drazbu v zmysle § 44 Exekucného
poriadku, aby uplatnenie tychto prav preukazali pred zacatim drazby, inak takéto prava nemozu
uplatnit’ na ujmu vydrazitel'a, ktory bol dobromysel'ny.
Upozornujem

Osoby, ktoré maju k drazenej nehnutelnosti predkupné pravo, musia preukazat’ svoje



predkupné prévo najneskor pri zlozeni zdbezpeky (§ 142 ods. 1 EP).

Spoluvlastnik nehnutel'nosti moze zabranit' predaju, ak najneskor do zaciatku drazby zlozi
u exekutora v hotovosti alebo Sekom na Gcet exekitora sumu vo vySke podielu, ktory sa ma
vydrazit' (§ 166 ods. 2 EP)

Zakladné informacia mozete ziskat' v Exekitorskom drade sidneho exekitora.

Poucenie: Proti draZobnej vyhlaske nie je pripustny opravny prostriedok.

V Ziline dia 17.12.2024

Mgr. Bernard Janik
sudny exekutor

Za spravnost’ vyhotovenia: PraZzencova

Drazobna vyhlaska sa dorucuje :

- opravnenému do vlastnych rik, povinnému do vlastnych rik
- spoluvlastnikom a kazdému, kto ma k nehnutel'nosti vecné alebo predkupné préavo, ak st zjavné
zo spisov alebo z katastra nehnutel'nosti do vlastnych rik



