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Obecné zastupitel'stvo vo Velkej Lehote ako prislusny organ podla zak. ¢. 369/1990 Zb.

0 obecnom zriadeni v zneni neskorSich predpisov, podl'a ustanovenia § 685 - 719 Obc¢ianskeho
zakonnika a zakona ¢. 189/1992 Zb. o uprave niektorych pomerov suvisiacich s najmom bytov
a s bytovymi nahradami v zneni neskorSich predpisov a doplnkov vydava toto vSeobecné
zavazné nariadenie (d’alej len ,,VZN* alebo ,,nariadenie®)

VSEOBECNE ZAVAZNE NARIADENIE
& 10/2023
O NAJOMNYCH BYTOCH

§1

Uvodné ustanovenia

(1) Toto vSeobecne zavdzné nariadenie upravuje podmienky evidencie ziadosti, pridel'ovania
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najomnych bytov, najomnych vztahov ako aj spravy ndjomnych bytov v bytovych
domoch vo vlastnictve Obce Vel'ka Lehota (d’alej len ,,obec®).

§2

Evidencia Ziadosti a pridePovanie najomnych bytov

Evidenciu ziadosti o pridelenie najomného bytu vedie obec Velka Lehota

prostrednictvom obecného uradu, ktorého adresa je Obec Velka Lehota, ¢. 52, 966 41

Velka Lehota.

O prideleni najjomného bytu rozhoduje komisia vystavby, ktora nasledne informuje

starostu obce a obecné zastupitel'stvo. O prvom pridelovani najomnych bytov bude

komisia zrebovat. V zrebovani budu vsetky platné a aktualne ziadosti o pridelenie

najomnych bytov, samostatne sa bude Zzrebovat o trojizbové byty a samostatne

o garsonku. O kazdom d’alSom pridel'ovani bytov bude rozhodovat’ komisia vystavby

s prihliadnutim na kritéria uvedené v bode 4.

Cielom vystavby alebo kupy najomnych bytov vobci Velkd Lehota je najmi

stabilizacia mladych rodin s detmi a tym aj stabilizacia ZS s MS v obci. Z toho titulu sa

pri rozhodovani o prideleni trojizbového bytu prihliada najméi na tuto skuto¢nost’.

Komisia vystavby pri urovani ndjomcu uprednostni ziadatel'a sohladom na

nasledovné kritéria:

a) naliehavost’ bytovej potreby ziadatela, aktudlne bytové, majetkové a financné
pomery,

b) socialne kritéria, poCet nezaopatrenych deti a vekova kategoria deti

¢) zdravotné dovody a stav ziadatel'a a 0s6b s nim byvajucich v spolo¢nej domacnosti

d) datum podania Ziadosti,

e) aktivity ziadatela a jeho rodiny v obci,

f) dodrZiavanie zasad dobrych mravov a medziludskych vztahov.

§3

Sposob uZivania a spravy najomnych bytov v bytovom dome

Byty v bytovych domoch je mozné uzivat’ len v rdmci najjomného vztahu uzatvarané
s vlastnikom bytovych domov.
Spravu bytovych domov obstardva Obec Velka Lehota v zmysle platnych pravnych
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predpisov.

Doba n4mu zacina plynat diiom wuzatvorenia ndjomnej zmluvy, prip. diom
dohodnutym v najomnej zmluve, ak je neskor$i ako den uzatvorenia zmluvy.

Pred uzatvorenim najomnej zmluvy na uzivanie bytu v bytovom dome je buduci
najomca povinny prenajimatelovi zdokumentovat splnenie podmienok, za ktorych
podl’a tohto nariadenia mozno s obanom uzatvorit’ najomnu zmluvu.

Do najomnych bytov sa prihlasuju na pobyt ndjomcovia a vSetky d’alSie osoby, ktoré
s nimi Ziji v spolo¢nej domacnosti v ndjomnom byte, a to na dobu trvania najmu.

V najomnych bytoch pridelovanych podla tohto vSeobecne zavézného nariadenia
nemozno realizovat’ prechod najmu v zmysle §706 Obcianskeho zdkonnika, realizovat’
vymeny bytov, prevod vlastnickych prav nehnutel'nych veci a zmenu uzivatela.
Néjomca ndjomného bytu nema narok na pridelenie ndhradného bytu ani inej bytove;j
nahrady pri skonceni najmu z akéhokol'vek dovodu uvedeného v §6 tohto vSeobecného
zavizného nariadenia.

K terminu skoncenia ndjmu sa najomca zavizuje byt vypratat’ a v primeranom stave
odovzdat’ obci, pricom nesie zodpovednost’ za sposobené skody.

§4
Najomca bytu

Ziadatel’ o pridelenie ndgjomného bytu musi spifiat’ tieto podmienky:
a) je fyzickou osobou, ktora dovfsila 18-ty rok svojho Zivota,
b) je osobou spdsobilou na pravne ukony,

¢) spiia finanéné predpoklady na uhradzanie poplatkov za uZivanie bytu, preukaze
prijem zo zavislej Cinnosti, resp. z podnikania alebo iny pravidelny prijem, ktory
pokryje Zivotné minimum Ziadatela a 0os6b s nim byvajucich

d) nemé zavizok voci obci a organizacii zriadenej obcou,
e) sthlasi so spracovanim a uchovavanim osobnych tidajov.

Podmienky ustanovené v odseku 1 sa posudzuju pri uzatvarani ndjomnej zmluvy a na
zmeny podmienok pocas platnosti ndjomnej zmluvy sa neprihliada. Pri opakovanom
predlzeni najomnej zmluvy sa podmienky opédtovne prehodnocuju.

§5

Najomna zmluva

Na prava a povinnosti, ktoré vznikni na zaklade ndjomnej zmluvy a nie si upravené
zakonom sa vztahuju ustanovenia Ob¢ianskeho zakonnika. Ndjomna zmluva musi mat’
pisomnu formou a musi obsahovat’ najma:

a. zacCiatok najmu,

b. dobu n3jmu,

c. vysku mesac¢ného ngjmu,

d. podmienky opakovaného uzavretia najomnej zmluvy,

e. vysku uhrady za plnenie spojené s uzivanim najomného bytu alebo sposob ich

vypoctu
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opis stavu najomného bytu a opis prislusenstva ndjjomného bytu,
podmienky zachovania pdvodného stavu a vybavenia ndjjomného bytu,
skoncenie ndjmu

i. zoznam 0sOb tvoriacich domacnost’ ngjomcu.
Doba najmu dohodnuta v ndjomnej zmluve je 1 rok, pri opakovanom uzavreti ndjomnej
zmluvy sa méze doba najmu dohodnut’ najviac na tri roky.
V najomnej zmluve sa upravi pravo najomcu na opakované uzavretie zmluvy o najme
najomného bytu pri dodrzani podmienok uvedenych v najomnej zmluve, v tomto VZN
avzakone. O moZnosti opakovaného uzavretia najomnej zmluvy bude obec
informovat’ ndjomcu minimalne tri mesiace pred dohodnutym terminom skoncenia
najmu ngjomného bytu.
Néjomna zmluva obsahuje aj dohodu o finan¢nej zabezpeke, ktord sa stanovuje vo
vyske patmesacného najomného. Lehota na zloZenie financnej zabezpeky najomcom
nesmie byt dlhsia ako 30 kalendarnych dni pred podpisanim ndjomnej zmluvy. Ak
nedojde k uzavretiu najomnej zmluvy, je obec povinna uz zlozent finan¢nu zabezpeku
bezodkladne vratit. Obec v stvislosti s uzavretim najomnej zmluvy nesmie pozadovat
od najomcu iné finanéné plnenia, ktoré nesuvisia s uzivanim bytu. Bez zlozenia
finan¢nej zabezpeky neddjde k uzavretiu ndjomnej zmluvy.
Finan¢na zabezpeka slizi na zabezpeCenie plnenia platenia dohodnutého najmu,
dohodnutych thrad spojenych s uzivanim najomného bytu a pripadného poskodenia
uzivaného bytu. Finan¢nu zédbezpeku za uzivanie ndjomného bytu vedie obec na ucte
zriadenom na ucely bytov a v uctovnictve v analytickej evidencii.
Najomnu zmluvu mozno uzavriet’ najskor po nadobudnuti pravoplatnosti kolaudacného
rozhodnutia na bytovy dom.
Pred uzavretim ndjomnej zmluvy je obec povinnd umoznit’ ndjomcovi prehliadku
najomného bytu.

=

§6

Zanik najmu

N4jomny vzt'ah k bytu zanika:
pisomnou dohodou medzi zmluvnymi stranami,
uplynutim doby ndjmu, ak nebola tato doba v zmysle §5 ods. 2 a 3 tohto VZN predizen4,
pisomnou vypoved’ou ndjomcu, ndjom bytu sa v tom pripade skon¢i poslednym dilom
v mesiaci druhym nasledujucim po mesiaci, v ktorom bola vypoved’ obci dorucena,
pisomnou vypovedou zo strany obce ak ndjomca:

1. nespiia podmienky zékona a tohto VZN,

2. hrubo porusuje svoje povinnosti vyplyvajiuce z najmu bytu, najmé tym, ze
neplati v€as najomné alebo thradu za plnenie poskytované v stvislosti
s uzivanim bytu za cas dlhsi ako 3 mesiace,

3. najomca, alebo ten kto snim byva, napriek pisomnej vystrahe hrubo
poskodzuje prenajaty byt a jeho prislusenstvo, spolocné priestory a spolocné
zariadenia v bytovom dome,

4. vyuziva prenajaty byt bez suhlasu vlastnika na in¢ ucely ako na byvanie, alebo
ak najomca alebo ten kto s nim byva sustavne poruSuje pokojné byvanie
ostatnych najomcov, ohrozuje bezpeCnost’ alebo poruSuje dobré mravy
v bytovom dome.

5. neuziva byt bez vaznych dévodov,
6. bez suhlasu obce ubytuje v predmetnom byte iné osoby,

7. osobitnym vypovednym dovodom vzhl'adom k naplneniu ciel’a vystavby alebo
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ktpy najomnych bytov v obci Velkd Lehota t.j. k stabilizacii rodin s diet'atom
alebo viacerymi detmi vo veku do 15 rokov atym stabilizacii ZS s MS
v Velkej Lehote je aj skuto¢nost’, ze diet'a najomcu alebo toho kto s nim byva
v pridelenom byte bude navstevovat predskolské zariadenia alebo zékladnu
Skolu mimo uzemia obce Velkd Lehota. V mimoriadnych pripadoch
o vynimke z tohto vypovedného dévodu rozhodne komisia vystavby.

(2) Najomny vzt'ah sa pri vypovednych dovodoch uvedenych v odseku 1 pism. d) bod 1 az
6 tohto VZN konc¢i poslednym dnom mesiaca nasledujuceho po mesiaci, v ktorom bola
pisomna vypoved dorucena najomcovi. Najomny vzt'ah sa pri osobitnom vypovednom
dovode uvedenom v odseku 1 pism. d) bod 7 tohto VZN kon¢i poslednym diiom tretieho
mesiaca nasledujuceho po mesiaci, v ktorom bola pisomna vypoved dorucena
najomcovi. Za datum dorucenia zasielky sa povaZuje aj posledny deni moznosti
vyzdvihnutia uvedenej zasielky urcenej prislusnym dorucovacim tiradom.

§7

Zavereéné ustanovenia

Zmeny a doplnky tychto zasad schval'uje obecné zastupitel'stvo.

Jozef Mihal

starosta obce
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